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- جنوبي خراسان استان نشاني به محمدعلي فرزند موهبتي صادق آقای وكالت با محمدباقر فرزند احمدي ضيائيان سعيده خانم خواهان:
10 18-ساختمان بينا-طبقه چهارم -واحد شهرستان بيرجند - شهر بيرجند - نبش طالقاني

ك مقام فائم خيابان بهشتي شهيد -خ - تهران شهر - تهران شهرستان - تهران استان نشاني به ایران احمر هلال گذاري سرمایه خوانده:
شهيد ميرزا حسني پ16

به 1400.07.26 الي 1397.06.26 مورخ از قراردادي مقرر موعد در (غيرمنقول) مبيع تسليم عدم لحاظ به خسارت مطالبه خواسته:
به بعدي تكليف تعيين تا آن استمرار و خواسته شرح به ريال 201,000,000 به مقوم َلا فع رسمي كارشناس نظر جلب با خواسته شرح

انضمام جميع خسارات دادرسي و حق الوكاله وكيل و حق الزحمه كارشناسي و تعرفه دفاتر خدمات قضایي

موهبتی صادق آقاي وکالت با غلامحسين فرزند احمدی ضيائيان سعيده خانم پرونده، این در پرونده این در گردد می ملاحظه گردشکار:
(غيرمنقول) مبيع تسليم عدم لحاظ به خسارت مطالبه ی خواسته به دادخواستي ایران، احمر هلال گذاری سرمایه شرکت طرفيت به دعوی
به مقوم َلا فع رسمي كارشناس نظر جلب با خواسته شرح به 1400.07.26 الي 1397.06.26 مورخ از قراردادي مقرر موعد در
حق و وكيل الوكاله حق و دادرسي خسارات جميع انضمام به بعدي تكليف تعيين تا آن استمرار و خواسته شرح به ريال 201,000,000
1400220205911838 شماره به نامه وكالت - 1 استناد به کارشناس نظر جلب با قضایي) خدمات دفاتر تعرفه و كارشناسي الزحمه
1393/ مورخ 00 شماره به بيع قرارداد و نامه مبایعه - 3 ، 1400220205911838 شماره به نامه وكالت - 2 ، 1400/06/03 مورخ
ریاست تقدیم 1397/08/13؛ مورخ 9709975610200659 شماره به مختلف شعب از صادره هاي دادنامه - مستندات - 4 ،11/19
دانگ شش 1393.11.19 تاریخ در موكل " است: داشته بيان دادخواست شرح در خواهان وکيل است نموده بيرجند شهرستان دادگستری
پيوست قرارداد در مرقوم مشخصات با را بيرجند هلال اداري تجاري مجتمع در احدائي مربع متر 25.05 مساحت تجاري واحد باب یك
كامل طور به رسمي سند تنظيم به مربوط چك غير به قرارداد طبق را آن ثمن و خریداري باشد مي دولتي شركت كه محترم خوانده از
متاسفانه لكن . دهد تحویل خریدار به 1394 سال پایان تا حداكثر را مبيع بوده مكلف خوانده و قرارداد 5-2 بند طبق . است نموده پرداخت
خسارت قبلا است ذكر به لازم . است گردیده خساراتي متحمل موكل رو این از و نماید عمل خویش قراردادي تعهدات به نتوانسته خوانده
در 1397.06.26 الي شده دانسته مجاز تاخير نيز ماه 6 و شده مشخص قرارداد در 1394 سال پایان كه مبيع تحویل تاریخ از مذكور
پيوست ي ادله به توجه با . باشد مي پيوست آن ي دادنامه و گردیده قطعي راي صدور و مطالبه 9709985610200366 كلاسه پرونده
درخواست ، تعهد انجام عدم و وارده خسارت در خوانده تسبيب لحاظ به و مدني دادرسي آءین قانون 515 ماده و منعقده قرارداد جمله از
خسارات از بخشي براي سابقا كه كنوني موكل ي خواسته بر مضاف همچنين . استدعاست مورد خواسته وفق حكم صدور و رسيدگي
خواسته براي قطعي آراء و داده انجام قانوني اقدام متعدد خریداران نيز مجتمع از دیگري هاي واحد به نسبت ، شده صادر قطعي دادنامه
رسيدگی وقت دادگاه است. شده ارجاع شعبه این به پرونده گردد." مي پيوست صادره آراء از تعدادي استحضار جهت كه است شده صادر
عمومي دادگاه 3 شعبه به ایران احمر هلال گذاري سرمایه از نامه جلسه از قبل است. نموده دادرسی به دعوت را پرونده طرفين و تعيين
گردیده دریافت دفاعيه لایحه وصول موضوع با 1400/10/15 مورخ 140033990006333486 شماره به و بيرجند شهرستان حقوقي
خصوص در 1397 سال در سابقا است. تقدیمی دادخواست شرح به "خواسته است: داشته بيان خواهان وکيل رسيدگی درجلسه است.
پيوست ضمن نيز صلاحين خصوص در شده دعوی طرح مازاد به نسبت اکنون و شده صادر قطعی رای پرونده موضوع و ملک همين
صلاحيت پذیرش با قضایی متعدد آرای بيرجند هلال دیگر متعدد واحدهای به نسبت کنونی خواسته خصوص در قضایی متعدد آرای
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در منقول غير اموال با مرتبط دعاوی قانون صراحت به همچنين است دادخواست پيوست برخی که گردیده قطعی و صادر بيرجند محاکم
منقول غير مال با مرتبط دعاوی صلاحيت موضوع حقوقی مشورتی نظریات و دکترین اساس بر که باشد می مال محل محاکم صلاحيت
سابق قانون 44 ماده اساس بر قرارداد یک طرفين اینکه همچنين بود خواهد آمره قواعد از لکن باشد می محلی صلاحيت انواع از چه اگر
در طرفين توافق که دارد این بر دلالت نمایند توافق محلی صلاحيت حيث از صالح مرجع تعيين در جدید قانون 352 ماده و دادرسی آیين
مشابه خواسته با متعدد های پرونده در همچنين کند نمی صلاحيت نفی قانون حکم به محلی صالح دادگاه از دعوی به رسيدگی محل تعيين
دانسته صالح را بيرجند محترم محاکم کشور عالی محترم دیوان تهران و بيرجند حقوقی محاکم فيمابين اختلاف در دیگر موکلين به نسبت
به وارده خسارات رویه وحدت رای موضوع رساند می عرض به دفاعيه لایحه در خوانده اشاره مورد رویه وحدت رای به پاسخ در است
گيرد نمی نشات منقول غير مال از مستقيما که خساراتی چنين در قطعا و باشد می بوده منقول غير اموال در مالکيت آن سبب که اشخاص
محل قطعا و بوده صرف خسارت دعاوی موضوع یکدیگر) به مجاور املاک خسارات (همانند است شده خسارت سبب آن در مالکيت و
به تحویل عدم همانند منقول غير امئال به مرتبط دعاوی خصوص در رسيد عض به که همانطور لکن داشت خواهد صلاحيت خوانده اقامت
دیگری محل تعيين در طرفين توافق و بود خواهند رسيدگی به صالح منقول غير مال محل محاکم قانون صراحت به منقول غير مبيع موقع
و بيرجند محترم محاکم بارها را حقير استدلال دليل همين به که بود خواهد مازاد صلاحيت ایجاد به منجر تنها اختلافات به رسيدگی برای
به آن از قسمتی که است شده صادر موکلين دیگر های واحد و واحد همين در کنونی خواسته به نسبت متعدد های دادنامه و پذیرفته تهران
طرف از قرارداد مقرر موعد در مبيع موقع به تسليم عدم خسارات به نسبت گردد می تاکيد پایان در است گردیده تقدیم دادخواست پيوست
شهریور از مازاد اکنون و گردیده قطعی حکم صدور و رسيدگی 970366 پرونده در 1397/06/26 تا 1395 ابتدای از کنونی موکل
به ان خلاف بر و بود خواهد الاتباع لازم دادگاهها برای محاکم قطعی آرای و است گردیده خسارت مطالبه مبيع تحویل عدم دليل به 1397
حکم صدور و رسيدگی تقاضای دادخواست شرح به جهت این به گرفت تصميمی هيچگونه توان نمی مدنی دادرسی آیين قانون صراحت
غير مال به مرتبط دعوی اینکه به توجه با و دادگاه این محلی صلاحيت خصوص در خواهان وکيل دفاع به توجه با دادگاه پس دارم." را
رسيدگی به صالح منقول غير مال محل مدنی امور در انقلاب و عمومی دادگاههای دادرسی آیين قانون ماده12 طبق و باشد می منقول
بود خواهد مازاد صلاحيت ایجاد به منجر تنها اختلافات به رسيدگی برای محلی صلاحيت در دیگری محل تعيين در طرفين توافق و است
مدنی امور در انقلاب و عمومی دادگاههای دادرسی آیين قانون 88 ماده و مذکور ماده به توجه با کند نمی صلاحيت نفی صالح مرجع از و
خویش نظریه در کارشناس است. نموده صادر کارشناس به امر ارجاع قرار خواسته خصوص در و است نموده صادر ایراد رد قرار
98.06.26 تاریخ از المثل -اجرت ريال ماهيانه:12.500.000 لغایت98.06.26 97.06.26 تاریخ از المثل -اجرت " است: داشته بيان
-اجرت ريال ماهيانه:18.000.000 لغایت1400.06.26 99.06.26 تاریخ از المثل -اجرت ريال ماهيانه:15.000.000 لغایت99.06.26
لغایت1400.07.26 1400.07.14 تاریخ از المثل -اجرت ريال روزانه:580.650 لغایت1400.07.14 1400.06.26 تاریخ از المثل
تاریخ از المثل اجرت كل - ريال ماهيانه:23.400.000 لغایت1401.02.24 1400.07.26 تاریخ از المثل -اجرت روزانه:580.650ريال
یكصد و هزار بيست و یكصد و ميليون سه و بيست و (هفتصد حروف به ريال 723.120.150 مبلغ 1401.02.24 لغایت 97.06.26
بيان ای لایحه موجب به خوانده که است شده ابلاغ پرونده طرفين به کارشناسی نظریه وصول ميگردد." اعلام و تعيين ريال) پنجاه و
دادنامه طي دوم شعبه در مطروح 970171 كلاسه به شركت این عليه ( ضيائيان سعيده خانم ) خواهان بلاوجه دعاوي در " است: داشته
ًلا اصو مطالبه مورد اجرتالمثل ....)) شرح به كشور عالي دیوان 5 شعبه از صادره 97-12-14 مورخ 9709970908901017 شماره
هم النفع عدم خسارت و نيست المثل اجرت مطالبه موارد از مورد اینكه و مدني- دادرسي –آیين مرقوم قانون 515 ماده دوم تبصره طبق
ندانسته اجرتالمثل را خواهان دعواي در مطالبه مورد مبلغ كشور عالي دیوان دیگر عبارت به است شده رد ((.... نميباشد مطالبه قابل
رسيدگي و ثبت 9900408 بایگاني كلاسه تحت و ارجاع محترم دادگاه آن به كه خواهان سوي از دیگري مطروحه دعواي در است.
صادر تهران حقوقي محاكم شایستگي به صلاحيت عدم قرار 99-09-24 مورخ 9909975610300704 شماره دادنامه طي است گردیده
مورخ 140068390007742157 شماره دادنامه طي و ارجاع تهران حقوقي عمومي دادگاه 7 شعبه به پرونده آن پيرو كه است گردیده
رهگيري كد با ) 1400-10-21 مورخ رسيدگي جلسه جهت دفاعيه لایحه طي همچانكه است. گردیده صادر دعوا رد قرار 1400-06-08
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منقول خواسته موضوع 1366-09-05 مورخ 31 شماره رویه وحدت راي موجب به ًلا: او رسيد عرض به (1400220715815052
ميباشد تهران) ) خوانده اقامت محل محاكم منقول دعاوي رسيدگي به صالح دادگاه مدني دادرسي آیين قانون 11 ماده استناد به و محسوب
نمودهاند دعوا مستند قرارداد 8 ماده طي شده حادث اختلافات كليه به رسيدگي جهت تهران محاكم صلاحيت به آگاهانه متعاملين ًا: ثاني
است ذكر به بود.لازم خواهد دادرسي آیين قانون 13 ماده مشمول دعوا ًلا مآ و گردیده تنظيم و منعقد تهران در دعوا مستند قرارداد ًا: وثالث
48 و 47 و 22 مواد استناد به آن درخصوص حقي هرگونه مطالبه لذا و نگردیده ثبت خواهان نام به لحظه این تا دعوا موضوع ملك
و مبنا ًلا: او كارشناسي نظریه درخصوص اما و ميباشد. قضائي مراجع و ادارات كليه در استماع قابل غير و وجاهت فاقد ثبت قانون
هيچ ًا مضاف و نيست تصور قابل منفعتي هيچ آن براي و نگرفته قرار بهرهبرداري مورد لحظهاي حتي كه ملكي براي خسارت تعيين ماخذ
مبلغ به ) روزانه اجرتالمثل تعيين دليل ًا: ثاني است قانوني وجاهت فاقد و مبهم ندارد و نداشته بيرجند شهرستان در مشابهاي و همانند
توجيه هيچ و مبهم 1400-07-26 لغایت 1400-07-14 تاریخ از و 1400-07-14 لغایت 1400-06-26 تاریخ از ( ريال 580.650
ضمن النهایه گردد. اخذ محترم كارشناس از تخصصي توضيحات خصوص این در است لازم ميرسد نظر به و نداشته عقلاني و فني
رسانده محترم دادگاه عرض به كارشناسي نظریه به اعتراض مراتب اجرتالمثل محاسبه نحوه درخصوص توضيحات اداي درخواست
چند هر که نکته این ذکر با خواهان، ایرادهای خصوص در دادگاه که استدعاست." مورد خصوص این در شایسته دستور صدور و
اما است شده ذکر قراردادي مقرر موعد در (غيرمنقول) مبيع تسليم عدم لحاظ به خسارت مطالبه خواسته ستون در خواهان ی خواسته
(غيرمنقول) مبيع تسليم عدم لحاظ به منقول غير مال عين منافع از محروميت از ناشی خسارت مطالبه را خواسته صحيح عنوان دادگاه
موقع به چنانچه بلکه نيست النفع عدم خسارت ضمنا و باشد می منقول غير مال به مربوط که نماید. می توصيف قراردادي مقرر موعد در
خوانده ایرادات لذا است شده داده توضيح فوق قسمت در نيز محلی صلاحيت خصوص در و بود. الحصول ملک منافع گردید می تحویل
را ایراد رد قرار مدنی امور در وانقلاب عمومی دادگاههای دادرسی آیين قانون 88 ماده استناد به و ندانسته وارد نيز را اخير لایحه در
بنابراین ندارد وجود نيز ابهامی کارشناس نظریه در و است ننموده کارشناس نظریه به موجهی اعتراض خوانده سویی از نماید می صادر
با دادگاه بنابراین است ننموده نيز و است ندانسته موثر نيز را خوانده اعتراض و ندانسته ضروری را کارشناس از توضيح اخذ دادگاه
از استعانت با دادرسي ختم اعلام ضمنن و است دانسته رای صدور معد را پرونده ، ندانسته لازم را دیگری اقدام پرونده محتواي بررسي

خداوند متعال و تکيه بر شرف و وجدان به شرح ذیل مبادرت به صدور رای می نماید.

*رای دادگــــــاه*

به نام خداوند بخشنده مهربان

گذاری سرمایه شرکت طرفيت به موهبتی صادق آقاي وکالت با غلامحسين فرزند احمدی ضيائيان سعيده خانم دعوی خصوص در
را آن دادگاه که قراردادي( مقرر موعد در (غيرمنقول) مبيع تسليم عدم لحاظ به خسارت مطالبه ی خواسته به ایران، احمر هلال
الي 1397.06.26 مورخ از است) نموده توصيف و دانسته منفعت تفویت در تسبيب باب از الحصول ممكن منافع از محروميت
تا آن استمرار و خواسته شرح به ريال 201,000,000 به مقوم َلا فع رسمي كارشناس نظر جلب با خواسته شرح به 1400.07.26
قضایي) خدمات دفاتر تعرفه و كارشناسي الزحمه حق و وكيل الوكاله حق و دادرسي خسارات جميع انضمام به بعدي تكليف تعيين
به نامه وكالت - 2 ، 1400/06/03 مورخ 1400220205911838 شماره به نامه وكالت - 1 استناد به کارشناس؛ نظر جلب با
هاي دادنامه - مستندات - 4 ،1393/11/19 مورخ 00 شماره به بيع قرارداد و نامه مبایعه - 3 ، 1400220205911838 شماره
وکيل اظهارات پرونده، گردشکار به توجه با دادگاه ،1397/08/13 مورخ 9709975610200659 شماره به مختلف شعب از صادره
اینکه به نظر خواهان، وکيل ابرازی ادله است؛ شده ذکر پرونده گردشکار در که دادگاه جلسه در و دادخواست متن شرح به خواهان
را محلی صلاحيت حيث از صالح مرجع تعيين در طرفين توافق (که 1318 مصوب مدنی دادرسی آیين قانون 44 ماده حذف ًلا او
اخيرالذکر قانون 352 ماده اطلاق و 1379 مصوب مدنی امور در انقلاب و عمومی دادگاههای دادرسی آیين قانون در دانسته) مجاز
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صلاحيت، قانونی قواعد اساس بر که مرجعی از دعوی به رسيدگی در صالح مرجع تعيين در طرفين توافق که دارد این بر دلالت
بيرجند دادگاه است. بوده بيرجند شهرستان که تعهد ایفاء محل به توجه با فلذا نمینماید. صلاحيت نفی میباشد، رسيدگی به صالح
سال پایان تا قرارداد موضوع تحویل به متعهد خوانده استنادی، قرارداد 5 – 2 بند طبق اینکه به عنایت با است. رسيدگی به صالح
226 ماده وفق است. قبول قابل ماه شش مدت به معامله مورد تحویل در فروشنده تاخير مذکور بند تبصره موجب به و گردیده 1394
طرف باشد، شده مقرر معينی مدت تعهد ایفاء برای که صورتی در متعاملين، از یکی طرف از تعهد ایفاء عدم مورد در مدنی قانون
موضوع ممکنالحصول منافع مستحق خواهان تعهدات، ایفاء در خوانده تأخير سبب به بنابراین نماید. خسارت ادعای میتواند دیگر
221 ماده وفق اینکه ًا مضاف است. شده آن از مانع تجدیدنظرخواه تأخير و بوده موجود منافع تحصيل مقتضی که چرا است، تعهد
به تصریح منزله به ًا عرف تحویل مهلت ذکر و نيست قرارداد در ذکر مستلزم ًا الزام خسارت مطالبه در متعهدله استحقاق مدنی قانون
توجه با است. ننموده ارائه مبيع موقع به تحویل بر دليلی خوانده و دارد. تعهد ایفاء در تأخير خسارت مطالبه در متعهدله استحقاق
نظریه است؛ شده اجرا متفاوتی های پروژه مشابه، شرایط در اینکه کما گردد، نمی محسوب قاهره قوه تعهد مورد موضوع اینکه به
98.06.26 تاریخ از المثل ريال-اجرت ماهيانه:12.500.000 لغایت98.06.26 97.06.26 تاریخ از را خواهان استحقاق که کارشناسی
-اجرت ريال ماهيانه:18.000.000 لغایت1400.06.26 99.06.26 تاریخ از المثل -اجرت ريال ماهيانه:15.000.000 لغایت99.06.26
لغایت1400.07.26 1400.07.14 تاریخ از المثل -اجرت ريال روزانه:580.650 لغایت1400.07.14 1400.06.26 تاریخ از المثل
تاریخ از المثل اجرت كل - ريال ماهيانه:23.400.000 لغایت1401.02.24 1400.07.26 تاریخ از المثل -اجرت روزانه:580.650ريال
یكصد و هزار بيست و یكصد و ميليون سه و بيست و (هفتصد حروف به ريال 723.120.150 مبلغ 1401.02.24 لغایت 97.06.26
باب از الحصول ممكن منافع از محروميت از ناشی وارده خسارت بابت را خواهان دعوی است نموده اعلام و تعيين ريال) پنجاه و
،221 ،220 ،219 ،190 ،10 مواد به مستندا و است دانسته وارد (1400/07/14) دادخواست تقدیم تاریخ تا منفعت تفویت در تسبيب
به حکم ، مدنی امور در انقلاب و عمومی دادگاههای دادرسی آیين قانون ۵۱۹ و ۵۰۲ ،202 ،۱۹۸ مواد و مدنی قانون 227 ،226
منافع از محروميت از ناشی وارده خسارت بابت ریال 557032350 مبلغ پرداخت به ايران احمر هلال گذاری سرمايه شرکت محکوميت
تسبيب باب از و (1400/07/14) دادخواست تقديم تاريخ تا 1397/06/26 تاريخ از منفعت تفويت در تسبيب باب از الحصول ممكن
ریال 18/316/132 مبلغ -2 کارشناسی الزحمه حق بابت ریال 4/000/000 مبلغ -1 شامل مذکور دعاوی دادرسی خسارات پرداخت به
مبلغ -3 باشد) می ریال 15/996/132 مبلغ به دادرسی هزينه تمبر ابطال به مکلف (خواهان دادرسی هزينه بابت به محکوم ماخذ به
مينمايد اعلام و صادر خواهان خواهان حق در قضايی خدمات تعرفه ریال 1231000 مبلغ -4 وكيل الوكاله حق ریال 18/000/000
از الحصول ممكن منافع از محروميت را آن دادگاه که ) (1400/07/14) دادخواست تقدیم ازتاریخ المثل اجرت مطالبه خصوص در اما .
از ناشي هاي هزینه و خسارات مطالبه همچنين الادا) یوم ) بعدی تکليف تعيين تا نمود) توصيف و دانسته منفعت تفویت در تسبيب باب
آن برای درواقع و نبوده معلوم پسازآن، تاریخ برای دادخواست تقدیم زمان در خواهانها استحقاق اینکه لحاظ با مذکور؛ دعوی دادرسي
تشریفات تابع دعوی دادخواست، تقدیم زمان از پس حق ایجاد با و بوده غيرمنجّز و احتمالی دعوی طرح نبودهاند؛ مستحق زمانی دوره
و صادر را خواهان دعوی ردّ قرار قانون همان 84 ماده 9 بند بر ناظر مدنی دادرسی آیين قانون 89 ماده به استناد با میباشد، دادرسی
قابل ابلاغ تاریخ از روز بيست ظرف صادره قرار و حقی بی حکم همراه به و است حضوری صادره محکوميت رای میگردد. اعلام

تجدیدنظرخواهی در دادگاه تجدیدنظر استان خراسان جنوبی میباشد.

رئيس شعبه سوم دادگاه حقوقی بيرجند – ابراهيم سنجری

امضاي صادر كننده
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